PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare. aprobarea vinzirii si incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare a locuinjei cu 1 camerd i dependinge cu suprafaja wtila de 25.88 mp situatd in Baia
Mare, B-dul Regele Ferdinand nr.112/11. proprietatea Statului Roman aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, catre titulara contractului de inchiriere

Examindnd:

- Referatul de aprobare al primarului Primar loan Doru Dancus cu nr.

- Raportul de specialitate nr. 413/2025 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin care se
propune insusirea raportului de evaluare, aprobarea vénzarii si incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare a locuintei cu | camerd si dependinte cu suprafata utila de 25.88 mp. situata
in Baia Mare.B-dul Regele Ferdinand nr.112/11.proprietatea Statului Romdn aflatd in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, catre titulara contractului de
inchiriere Boldis Margareta

- H.C.L. nr. 392/2025 privind aprobarea demardrii procedurilor pentru vanzarea locuingei din
imobilul inseris in CF nr. 101423 Baia Mare. nr.topo 2811/22, proprietatea statului aflati in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situata in Baia Mare. B-dul Regele
Ferdinand nr.112, apartamentul nr. 11 catre titulara contractului de inchiriere

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Simon Gheorghe —
administrator al PBS Eval-Consulting SRL pentru locuinta cu 1 cameri §i dependinte situata pe
B-dul Regele Ferdinand nr.112. etaj 11, ap.11. jud.Maramures, chirias Boldis Margareta
Jproprietar Statul Roman

-Contractul de inchiriere nr.28487/01.09.2022 incheiat cu d-na Boldis Margareta pentru locuinga
situati pe B-dul Regele Ferdinand nr.112.ap.11. Baia Mare

- Declaratia chiriagei Boldis Margareta ci este de acord cu prejul de vanzare stabilit prin raportul
de evaluare pentru cumpdrarea locuiniei si a comisionului de vinzare de 1.5% inregistratd la
Municipiul Baia Mare sub nr.60816/13.11,2025.

-Fisa mijlocului fix nr.15498

-Extras CF 101423 Baia Mare

Avand in vedere:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile art. 3 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cdtre populatie |, Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora,
pe buza cererilor adresare divect unitdgilor specializate in vanzarea locuingelor,,,

-l.egea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din

e
o

- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr 85/1992 privind
viinzarea de locuinte si spatii cu altd destinajie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdjilor economice sau bugetare de stat

-Art.lart. 16, art.17 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat. republicatd, modificata prin
Legea nr. 244/2011

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare:
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- Legea nr.372/2005 republicatd. privind performania energetica a cladirilor cu modificarile si
completarile ulterioare

- Art.106. art.108.lit.e), art.129, alin.2. lit(c).alin.6.lit(b). alin.7. litg). alinl4) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificari si completari

In temeiul prevederilor:
- Art. 133.alin. Lart.139. art. 196, alin.1lit.(a). din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ
cu modificar si completiri.

HOTARASTE:

Art.l. Se insuseste raportul de evaluare intoemit de PBS Eval-Consulting SRL pentru locuinja
cu 1 camerd si dependinje situat pe B-dul Regele Ferdinand nr.112/11. in suprafaid utila de
25,88 mp. prin care s-a stabilit valoarea de piaja pentru vinzarea locuintei in suma de 17512
euro, Anexa nr.l la prezenta hotarare,

Art.2.1) Se aproba vinzarea catre Boldis Margareta titulara contractului de inchiriere a acesteia,
a locuintei cu 1 camerd si dependinte situatd in Baia Mare. B-dul Regele Ferdinand nr.112/11 la
pretul total de 17.774.68 euro constituit din valoarea de 17.512 euro stabilitd in raportul de
evaluare §i valoarea de 262.68 euro reprezentind comisionul de 1.5% din valoarea locuinjei.

2) Pretul de vénzare va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziua anterioard incheierii
contractului de vinzare-cumpérare.

Art.3.Contractul de vanzare-cumpdrare al locuinjei se va incheia cu Boldis Margareta titulara
contractului de inchiriere a acesteia in urméatoarele conditii:

1) Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterivard incheierii contractului de
vanzare-cumparare. astfel:

- Avansul va fi de minim 30% .din preful locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de
zile de la data aprobarii vanzarii locuinfei de catre Consiliul Local, Neachitarea avansului in
termen duce la neincheierea contractului de vanzare-cumpirare.

-Diferenta de 70% din pretul total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor
esalona pe o perioada de maxim 10 ani ( in funciie de optiunea exprimatd de cumparitor la data
incheierii contractului ) cu o dobinda anuala de 4%.

2) Rata lunard §i dobanda lunard se vor achita pind in ultima zi lucritoare a fiecarei luni sub
sancliunea aplicarii penalitatilor de intdrziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrala a prefului de vanzare. autoritatea locald. prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitaji/zi de intdrziere de 0.05 %
incepand cu prima #i lucriitoare ce urmeazi aceleia de cind suma a devenit scadentd.

3). In cazul neachitdrii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuingei, cumpiritorul va

plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

6). In caz de neplata a 6 rate scadente de citre cumparitorul locuintei, Municipiul Baia Mare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei i evacuarea dejindtorului.

7).Evacuarea se va face in baza contractului de vinzare-cumpirare care are valoare de inscris
autentic si constituie titlu executoriu.
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8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpdrarea locuingei si
perfectarea contractului de vanzare-cumparare

9) Comisionul de 1,5%, se adauga valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuinfei §i care
se include in preful de vanzare al locuintei. constituie venit al Municipiului Baia Mare si se va
achita odati cu plata avansului.

10). Drepturile si obligafiile pérfilor previzute in contractul de vénzare-cumpirare se
completeazi cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din legislatia specifica.

Art.4. (1) In vederea perfectarii contractului de vinzare-cumpérare, cumpdratoarea va prezenta
urmétoarele documente;
- carte de identitate
- dovada achiténii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei
- dovada achitirii avansului privind cumpérarea locuiniei §i a comisionului de 1,5%
- declaratie notariala din care sa rezulte ¢ nu a dobandit sau nu a instriinat locuintd proprietate
personald dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tard.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazuate la alin.] duce la neincheierea contractului de
viinzare-cumpdrare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarini se incredinjeaza Primarul
Municipiului Baia Mare prin Direcfia Patrimoniu si Directia Economica.

Art.6. Prezenta se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institutia Prefectului Judetul Maramures;

- Directia Patrimoniu

- Directia Economica

- D-na Boldis Margareta, B-dul Regele Ferdinand nr.112/11, Baia Mare
- Serviciul Administratie Publica Locala. Registru Agricol.

Initiator,
Primarul
loan Doru

nicipiului Baia Mare Contrasemnat pentru legalitate,
ancus Secretar General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

N
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www balamare.ro

REFERAT DE APROBARE

Privind insusirea raportului de evaluare. aprobarea vanzirii si incheierii contractului de
viinzare-cumpdrare a locuinfei cu 1 camerd si dependinte cu suprafata utild de 25,88 mp
situatd in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand nr.112/11, proprietatea Statului Romén
aflatd in administrarea Consiliului Local al Municipiului  Baia Mare, citre titulara
contractului de inchiriere

Prin H.C.L. nr. 392/2025 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vinzarea locuinei
din imobilul inscris in CF nr.101423 Baia Mare, nr.topo 2811/22, proprietatea statului aflata
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare . situatd in Baia Mare. B-dul
Regele Ferdinand nr.112. apartamentul nr. 11 catre titulara contractului de inchiriere.

Urmare acestei hotadrdri a fost intocmit de catre evaluator ANEVAR Simon Gheorghe —
administrator al PBS Eval-Consulting SRL | raportul de evaluare pentru locuinta cu |
camerd si dependinte situatd in Baia Mare . B-dul Regele Ferdinand nr.112/11 in suprafata
utild de 25.88 mp. la pretul de 17512 euro .

Cadrul legal al vanzérii locuintei situatd pe B-dul Regele Ferdinand nr.112/11 il constituie:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite
din fondurile statului citre populatie;

-Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din
fondurile statului i din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte si spalii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat

- Art.1, art.16, art.17 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarca de locuinte construite din
fondurile statului gi din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat, republicata,
modificata prin Legea nr. 244/2011

- H.G. nr. 1275/2000. privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare:

- Legea nr.372/2005 R, privind performanja energeticd a cladirilor cu modificarile si
completarile ulterioare.

Raportat la cele de mai sus, va supun atenfiei proiectul de hotirdre privind insusirea
raportului de evaluare. aprobarea vinzarii si incheierii contractului de vanzare-cumpirare a
locuintei cu | camerd si dependinte cu suprafata utila de 25.88 mp situata in Baia Mare, B-
dul Regele Ferdinand nr112/11, proprietatea Statului Romin aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, citre titulara contractului de inchiriere.

Initiator.
Primar
loan Doru [
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S! PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIL
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Sir. Piata Libertatii nr.17
430341, Baja Mare, Romania Email: patrfmnniu@baiamare.m
Telefon: +40 262 275 587 Web; www.baiamare rg

NR. 413/13.11.2025

RAPORT pE SPECIALITATE

Privind insusirea raportulu;i de evaluare, aprobareg vinzarii s incheierij contractului de
vinzare-cumparare a locuintej ¢y | camera si dependine cy suprafata utila de 25,88 mp
situatd in Baia Mare. B-dul Regele Ferdinand nr.112/ I, proprietatea Statului Roman aflata
in administrarea Consiliului Loca] al Municipiuly; Baia Mare, citre litulara contractyly; de

Cadrul legal gl vinzarij locuingelor construite din fondurije statului este dag prin Decrety-
Lege nr.61/199¢, republicati g actualizata, cy modificirile gi completirile ulterioare, Legea
nr.85/1992 privind vinzarea de locuinge s Spatii cu altg destinatie construite din fondurjle
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de sz si Legea nr. 76/1994 pentry

modificarea Legii nr.85/1997

Potrivit art. 5 din Decrc[uH.cge nr. 61/199¢ privind vinzarea de locuinte construite dip
fondurile statuly; citre populagie: wLocuingele Ocupate de chiriayi o POl vinde numai
acestora, pe baza cereriloy adresate direc unitafitor Specializate in Vénzareq locuingelor,.

La data de 14.12.201]1 3 fost publicata in M.O. nr.884/201 I. Legea nr.244/2011 pentry
modificarea art.16 dip Legea nr.85/1992, potrivit caruia valoarea de vinzare a locuingei se
calculeaza raportat la prequ) pietei de citre un CXpert autorizat in condiiile legi; .

~Art 16 -Valoarea de vdnzare g locuingei ge caleileaz raportat la pregyl Pietei de cire yn
expert antorizar, in condifiile legjj "

Locuinta care face obiecty] vénzarii citre chiriasa face parte din fondyl locativ de star 51 este
In administrares Consiliului Loca| al Municipiulyi Baia Mare conform Figej mijlocului fix
nr.15498 cu valoareg de inventar de 58.184.00 lej.

Doamna Boldis Margareta detine aceasti locuinga compusa dintr-o camers $i dependinge in
Suprafata utili de 2588 mp in baza contractului de inchjrjere nr.28487/01.09,2022 valabil,

Prin H.C.L. nr. 392/2025 s-3 aprobat  demarareq procedurilor pentry vin-
i 0 22, proprietatea statului aflaty

din imobiluy] inscris in CF nr.101423

s onsiliului Local a) Municipiyluj Baia Mare . situatd in Baig Mare. B-dul
Regele Ferdinangd nE T2, apartamentu] . I catre titularg contractului de inchirjere,

Urmare acesiei hotardri  a fost Intocmit de citre Cvaluator autorizg ANEVAR Simon
Gheorghe —administrator 3] PBS Ex'aI-C'mmulting SRL. raportul de evaluare pentry locuinga
cu 1 camera sj dependinge situatd in Baia Mare. B-du| Regele Ferdinand nr.112, etaj I,
ap. 1 I-_iud.hflaranum:s, chirias Boldis Margareta . proprietar Staryl Roman Iy pretul de 17512
euro .
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Baza legald a proiectului de hotardre privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea
vanzirii gi incheierea contractului de vinzare-cumparare a locuintei situatd in Baia Mare, B-
dul Regele Ferdinand nr.112/11 o constituie O.U.G .nr.57/03 iulie 2019 care prevede ;
Art.354. (1) Domenivl privat al statului san al wnitdtilor administrativ-teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdfile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd,,

Art.363. -alin. (6),, Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel, pretul minim
de vanzare, aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotdrdre a auwtoritatilor deliberative
de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati prin licitafie publica, si valparea de
inventar a imobilului.,,

-alin. (7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmil respectivul raport de
evaluare.,,

Prin Legea nr. 244/2011 se modificd art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat astfel;

-Art. 16.,,Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raporiai la prejul piefei de cdire un
expert autorizat, in condifiile legii."

Conform art. 7 din Legea 61/1991, cumparatorul va depune un avans de cel putin 30% din
pretul de vinzare al locuinjei .

In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpéirdtorul va prezenta
urmatoarele documente;

- dovada achitarii la zi a chiriei si a utilititilor aferente locuintei

- carte de identitate

- dovada achitdrii avansului privind cumpirarea locuintei si a comisionului de vanzare
del, 5%

- declaratie notariala din care sa rezulte cd nu a dobindit sau nu a instriinat (sol.sotie,copii
majori) locuinta proprietate personala dupi data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu
sau alti localitate din tara.

-certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fata de bugetul local.

Valoarea de vinzare a locuinjei cu 1 camerd si dependinge situat pe B-dul Regele Ferdinand
nr.112/11 va fi de 17.512 euro, reprezentind pretul pietei rezultat din raportul de evaluare
la care se adaugd comisionul de 1.5% cuvenit Municipiului Baia Mare in suma de 262.68
euro rezultand suma totala de vinzare. respectiv 17.774.68 euro.

Contractul de vanzare-cumpdirare al locuinjei se va incheia in urmatoarele conditii;
1). Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioard incheierii contractului  de
vinzare-cumparare.astfel:
i tit . I - L [k

de zile de la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local. Neachitarea avansului
in termen. duce la neincheierea contractului de vinzare-cumpirare.

- Diferenta de 70% din pretul total al locuinjei se va achita in rate lunare egale care se vor
esalona pe o perioadd de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimati de cumparitor la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare) cu o dobanda anuala de 4%.
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2). Rata lunard si dobdnda lunard se vor achita pénd in ultima zi lucritoare a fiecarei luni sub
sanctiunea aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3). Pénd la achitarea integrala a prefului de vinzare, autoritatea locala, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4). Neplata in termen a ratelor gi a dobénzilor atrage penalitati de intirziere de 0,05 % pe zi
de intarziere incepind cu prima zi lucritoare ce urmeazi aceleia de cind suma a devenit
scadentd. conf.art.3 din H.G. nr.562/1991 privind unele misuri referitoare la incasarea
avansului i ratelor la vinzarea - cumpararea locuingelor construite din fondurile statului.

5). In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei,
cumparitorul va plati o dobinda de 8% pe an asupra acestor rate. confart.15 din Legea
85/1992 R privind vanzarea de locuinfe construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stal , republicatd, modificatd prin Legea nr. 244/2011
pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alta
destinafie construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare
de stat.

6). In caz de neplata a 6 rate scadente de citre cumpéritorul locuintei, Municipiul Baia Mare
va putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea definitorului, conform art.15 din
Legea nr.85/1992 cu modificdrile si completirile ulterioare.

7). Evacuarea se va face in baza contractului de vinzare-cumpdrare, care are valoare de
inscris autentic si constituie titlhu executoriu conform art.19 din Decretul-Lege nr.61/1990
privind vnzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

8). Cumpardtorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei si
perfectarea contractului de vinzare-cumpirare.

9). Comisionul cuvenit Municipiului Baia Mare este de 1.5%.Acesta se adaugd valorii
stabilite prin raportul de evaluare al locuintei si care se include in prejul de vénzare al
locuintei, constituie venit al Primiriei Municipiul Baia Mare, conform art.21 din Decretul-
Lege nr.61/1990 si se va achita odati cu plata avansului.

10).Drepturile i obligajiile partilor prevazute in contractul de vinzare-cumpirare se
completeazi cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acesta din  Decretul- Lege nr.
61/1990, Legea nr.85/1992R . H.G. nr.562/1991 | cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor art.22 din Legea nr. 372/2005 modificatd si completatata prin Legea
nr.159/15.05.2013 privind performanta energeticd a cladirilor se stipuleazi obligatia
proprietarilor de imobile de a prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de
vinzare sau inchiriere: in cazul incalcarii acestei Municipiul Municipiului Baia Mare, prin
serviciile de specialitate va face demersurile pentru intoemirea certificatului de performanti

energeticd pentru locuinta supusad vanzirii, sumele fiind suportate din bugetul local.

Prin declaratia inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 60816/13.11.2025 d-na Boldis
Margareta declard cd este de acord cu preful de vanzare stabilit prin raportul de evaluare
pentru locuinfa pe care o define cu contract de inchiriere pe B-dul Regele Ferdinand
nr.112/11 si ca este de acord cu prejul stabilit in raportul de evaluare si al platii comisionului
de vanzare 1.5% .
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Faja de cele mai sus mentionate supunem spre discutarea in Consiliul Local proiectul de
hotérére privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vénzirii §i incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a locuintei cu | camerd si dependinfe cu suprafaa utila de 25.88 mp
situata in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand nr.112/11, proprietatea Statului Romén aflatd
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. citre titulara contractului de

inchiriere.

Director executiv Sef serviciu
jur.Erica Laura Cozma jur.Narita Floring Vasilica

&

cmit
inspfsupiCiobanu Fucia
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